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Flache fur Ersatzmallnahmen

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5
BauNVO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO und den festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf
gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB sind auf den stralenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen Garagen und Nebenanlagen in Form

von Gebauden gem. §§ 12 und 14 BauNVO nicht zulassig.
3. Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB sind MalRnahmen zur teilweisen Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft,
hervorgerufen durch die Umsetzung des Planvorhabens, nach Maflgaben des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan umzu-

setzen. Demnach ist das geplante Regenruickhaltebecken naturnah auszugestalten.
4. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1)

Nr. 24 BauGB sind im Abstand von 10 m — 30 m von der Mitte der "Papenburger Strae" (Schallschutzbereich 1) nur Wohngebaude / Schul-
gebaude zulassig, bei denen die der schallbelasteten Seite zugewandten Fenster-, Tur- und Wandelemente der Schallschutzklasse 2

(DIN 4109) entsprechen.

5. Innerhalb der festgesetzten Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB sind im Abstand von 30 m — 40 m von der Mitte der "Papenburger Strae" (Schallschutzbereich 2) nur Wohngebaude / Schul-
gebaude zulassig, bei denen die der schallbelasteten Seite zugewandten Fenster-, Tur- und Wandelemente der Schallschutzklasse 1

(DIN 4109) entsprechen.

6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB und innerhalb der Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind AusgleichsmafRnahmen gem. § 10 NNatG zur Kompensation der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in

die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Grinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan vorzunehmen.

7. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
(PF 1) sind Pflanzstreifen in Form von wegbegleitenden kleinkronigen Laubbaumreihen nach Malgabe des GOP zum Bebauungsplan
anzulegen.

8. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
(PF 2) sind freiwachsende Baum-Strauch-Hecken nach MalRgabe des GOP zum Bebauungsplan anzulegen.

Gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist auf den Flurstiicken Nr. 17/7, 17/8, 17/9, 17/10, 14/1, 18/5 und 18/4 im Osten zur angrenzenden offenen

9.
Landschaft auf einer Tiefe von 5,00 m ein Pflanzstreifen aus heimischen, standortgerechten Gehodlzen nach MaRgabe des Grinordnungs-

plans zum Bebauungsplan anzulegen.

10. Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB ist der vorhandene Graben mit seinen Saumbereichen nach MaRgabe

des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen.

11. Die festgesetzten Einzelbaume sowie die sich an der "MarderstraRe", der "Papenburger Strale" und am "Dachsweg" im StrafRen-
seitenraum befindenden Baume mit einem Stammdurchmesser > 30 cm, gemessen in 1 m Stammhdhe, sind gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
auf Dauer zu erhalten. Abgange sind an etwa gleicher Stelle zu ersetzen.

12. Die Flachen der Gemarkung GroRwolde, der Flur 1, Flurstiicke 127 und 128 anteilig (2,6 ha) sind rechtsverbindlicher Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 15 "An der Marderstra3e" (Ersatzflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der
unvermeidbaren zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRgabe des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan
umgesetzt.

13. Der Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V 15 "An der MarderstralRe" ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. V 15 "An der Marderstralle"

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 15 "An der Marderstral3e" befindet sich westlich entlang des
"Dachsweges" das Gewasser Il. Ordnung Nr. 43 "Véllenerkdnigsfehner Zugschloot" der Muhder Sielacht. Ausgehend von
der Béschungsoberkante ist ein 5 m breiter Streifen von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

2. Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Raumstreifen" entlang der Gewasser
II. und lll. Ordnung der Muhder Sielacht sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

3. Die wasserbehdrdliche Erlaubnis zur Einleitung von Oberflaichenwasser aus dem Plangebiet in das Gewasser Il. Ordnung
Nr. 43 "Véllenerkonigsfehner Zugschloot" der Muhder Sielacht sowie die Plangenehmigung zur Herstellung des Regenwasser-
rickhaltebeckens, Entwasserungsmulden und verschiedener Verrohrungsanlagen gem. dem Niedersachsischen Wassergesetz
(NWG) wurde am 28.09.2000 durch das Amt fur Wasserwirtschaft des Landkreises Leer (Aktenzeichen IV/68e-kli-8/1-108/00) erteilt.

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Funde gemacht werden, sind diese gemaf § 14
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes unverziiglich der unteren Denkmalbehdrde des LK Leer (Tel.: 0491/9261243) oder
einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom

30.05.1978).

2. Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte ergeben, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten

oder die bauausfiihrende Firma.
3. Bei BaumalRnahmen im Bereich zu erhaltender Baume sind die Schutzvorschrift der DIN 18920 und der RAS LP 4 zu
bertcksichtigen.

4. Der Bebauungsplan Nr. V 15 "An der Marderstral3e" Giberdeckt in einem Teilbereich den Bebauungsplan Nr. V 12
"Véllenerkonigsfehn". Die flr diesen Teil geltenden Festsetzungen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. V 15 auBer Kraft gesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

1. Der raumliche Geltungsbereich der ¢rtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. V15 "An der MarderstralRe" identisch. Ausgenommen von der Vorschrift sind die
Flurstlicke mit den Nummern: 13/21, 13/16, 13/18, 13/11, 13/14, 13/15, 13/3, 95/13, 96/13,

97/13, 13/13, 69/36, 35/6, 35/5, 35/3, 35/7, 24/6, 24/7, 18/6 und 17/9.

2. Auf den Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanbereiches sind nur Gebaude mit symmetrischen,
geneigten Dachern zulassig.

3. Die Neigung der Dacher auf den Haupt- und Nebengebauden muss mindestens 35° betragen; Garagen
und sonstige Gebaude gem. § 12 (1) Nr. 3 NBauO, die im Zuge einer Grenzbebauung errichtet werden,

sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
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Ersatzflache: Gemarkung Grof3wolde, Flur 11,
Flurstiicke 127 und 128 : Gesamtflache ca. 3,9 ha, anteilig werden 2,6 ha gebraucht (schraffierter Bereich)
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den

Unterschrift

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Westoverledingen, den

Unterschrift
BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.
Westoverledingen, den
Unterschrift
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