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Wiesen" , bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung der fristgemaR
vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 17.07.2014 gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 (8)
BauGB beigefiigt.

Westoverledingen, 45.:.Ae. .20 4%

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 -5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1
BauNVO).

2. Innerhalb des Plangebietes gelten fiir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugsunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle

3. Auf den straRRenseitigen, nicht (iberbaubaren Grundstiickflachen sowie auf den nicht liberbaubaren
Grundstiickflichen im Bereich der Gewésser sind Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden
gem. § 12 und 14 BauNVO nicht zuléssig.

4. Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist das fiir die Oberflachenentwésserung
notwendige Regenriickhaltebecken nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan
V20 naturnah anzulegen. Die Randbereiche sind extensiv zu nutzen.

5. Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Leitungsrechte gem. § 9 (1)
Nr. 21 BauGB diirfen weder durch bauliche Anlagen {iberbaut noch mit Gehélzen bepflanzt werden.
Ebenfalls unzuléssig sind das Befahren des Schutzstreifens mit schwerem Gerat, sowie das Lagern von
Materialien.

6. Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den als Larmpegelbereich Ill bzw. IV (gem. DIN
4109) gekennzeichneten Bereichen in einem Abstand von ca. 45,00 m bzw. 35,00 m zur Fahrbahnmitte
der Papenburger StraRe (K24) beim Neubau bzw. bei baulichen Verénderungen die folgend aufgefiihrten
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) der Auenbauteile fiir Aufenthaltsrédume
von Wohnungen bzw. fiir Birordume u. a. einzuhalten.

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Birordume u. a. erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res = 40 dB
Biiroraume u. &. erf. R'w,res = 35 dB

7. Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in einem Abstand von 84,00 m zur StraRenmitte der
Papenburger Strale (K24) die der Larmquelle zugewandten Fenster von Schlafrdumen bei Neubau bzw.
bei baulichen Verénderungen mit schallgedampften Liftungssystemen auszustatten. Alternativ kénnen
die Fenster von Schlafrdumen an den larmabgewandten bzw. abgeschirmten Fassadenseiten angeordnet
werden.

8. Innerhalb der besonders gekennzeichneten Bereiche in einem Abstand von 110,00 m zur StraRenmitte
der Papenburger Strale (K 24) sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.
S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB die AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) auf den
larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Optional kann als schallabschirmende MaBnahme die
Errichtung von La&rmschutzwénden, Wallen, Garagenwanden, die die erforderliche Schallminderung der
Immissionswerte bewirken, im Nahbereich der Terrassen oder Balkone dienen.

9. Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Straucher
und Laubgehdlze nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan Nr. V20
anzulegen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Stieleiche, Hainbuche, Weillbirke, Schwarzerle
Straucher: Faulbaum, Holunder, Pfaffenhltchen, Hundsrose, Schneeball,
WeilRdorn
Qualitaten:
Baume: Heister: 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm Stammumfang
Straucher: leichte Straucher: 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm

10.Innerhalb des Plangebietes ist nach MaBgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan V 20 je

11.

angefangene 400 m? Grundstlicksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a
BauGB zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Pflanzenarten:

Laubbdume: Feldahorn, Kornelkirsche, Mehlbeere, Rotdorn, WeiRdorn, Wildapfel
Apfelsorten:  Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer, Ostfriesischer Striebling
Birnensorten: Gute Graue, Késtliche von Charneau, Neue Pointeau

Kirschsorten: Oktavia Donissens, Gelbe Knorpelkirsche, Morellenfeuer, Schattenmorelle
Qualitaten:

Béaume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, 12 - 14 cm

Obstbdume:  Hochstdmme, Stammumfang 8 — 10 cm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB je 200 m? neu
versiegelter Verkehrsflache ein hochstammiger Laubbaum nach MalRgabe des Griinordnungsplanes zum
Bebauungsplan V 20 zu pflanzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche, Spitzahorn (in Sorten), Weil3dorn
Qualitaten:
Béume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

12. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind nach MaRgabe des Griinordnungsplanes
zum Bebauungsplan V 20 insgesamt sieben Hochstdmme in einem Abstand von ca. 20,00 m zueinander
zu pflanzen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang
oder Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die
Flachen zum Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
durfen fir die Anlage notwendiger Zufahrten auf einer Breite von jeweils 5,00 m je Grundstiick
durchbrochen werden.

13.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 8 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelb&ume sind auf

Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte
der zu erhaltenden Einzelbaume sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschiittungen unzulassig.

14.Die Flache der Gemeinde Westoverledingen, Gemarkung Véllen, Flur 14, Flurstiick 261 (Gesamtgrofie

6,1 ha, anteilig werden ca. 0,57 ha benétigt) sowie Gemarkung Flachsmeer, Flur 11, Flurstiick 13
(GesamtgréRe ca. 3,0 ha, anteilig werden ca. 1,1 ha benétigt) sind rechtsverbindlicher Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes V 20 (Kompensationsflachen). Auf den bezeichneten Flachen
werden Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB zur abschlieBenden Kompensation der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die
Natur und Landschaft nach MaRgabe des Griinordnungsplanes (GOP) zum Bebauungsplan V 20
umgesetzt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

*

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem Arch&ologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-32, unverziglich gemeldet werden
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz v. 30.05.1978, zuletzt gedéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Anderung des Niedersachsischen Dankmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI., S. 135)).

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Bevor im Rahmen einer Baumafnahme Bodenmaterial ausgehoben wird bzw. vor Abbruch eines
Bauwerkes, ist zunachst zu priifen, ob mit Schadstoffbelastungen zu rechnen ist, zumal die
Entsorgungsmdglichkeit (Verwertung oder Beseitigung) anfallender Bauschutt- und Aushubmengen von
deren Schadstoffgehalt und Beschaffenheit abhangt. Bodenaushub sowie Bauschutt sind Abfalle im
Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Auf der Grundlage der Vorerkundung ist zu entscheiden, ob
analytische Untersuchungen erforderlich werden. Gegebenenfalls kann dieser Belang gemeinsam mit
evtl. vorgesehenen Baugrunduntersuchungen abgedeckt werden. Generell darf anfallender unbelasteter”
Bodenaushub am Herkunftsort sowie auerhalb des Herkunftsortes im Rahmen von
Verwertungsmafnahmen (z. B. Flachenauffillungen, Larmschutzwall usw.) uneingeschrankt verwendet
werden, sofern der Boden aufgrund der Bodenart fiir die geplante VerwertungsmaRnahme geeignet ist
und die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 sowie der Bundesbodenschutzverordnung dabei
eingehalten werden. VerwertungsmaRRnahmen unterliegen dabei ggfls. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer
bzw. der zustandigen Genehmigungsbehérde abzustimmen.

(Ein unbelasteter Bodenaushub liegt vor, wenn aufgrund der Vorermittlung eine Schadstoffbelastung
ausgeschlossen werden kann, d. h. keine Hinweise auf anthropogene Verdnderungen vorliegen, oder
anhand von Analysen nachgewiesen wurde, dass die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 20 —Mitteilung
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforderungen an die stofftiche Verwertung von
mineralischen Abféllen“- eingehalten werden).

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verfiillungen oder
Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes V 20 gilt die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Westoverledingen.

Es ist die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO
1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013) anzuwenden.

Der Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan V 20 ist Bestandteil der Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes V 20

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 20 "Gautiers Wiesen"
ist geman § 10 (3) BauGB am .23:.44.2a4Y.... im Amtsblatt fiir den Landkreis Leer.. \ix..%0........ bekannt
gemacht worden. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 20 "Gautiers Wiesen" ist

damit am . 8%..A4.-3a.4Y.... rechtsverbindlich geworden. Q

Westoverledingen, o4 .. Ad e At

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttretender der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 20
"Gautiers Wiesen" ist gemaR § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 20 "Gautiers Wiesen" nicht geltend gemacht
worden.

Westoverledingen, ........ccccooovveene
Birgermeister

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 20
"Gautiers Wiesen" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Westoverledingen, ...........cc.cocceeeee.
Biirgermeister
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Baume

9. Sonstige Planzeichen
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mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

LPB lll / IV Larmpegelbereich Il bzw. IV gem. DIN 4109

o

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

besonders gekennzeichneter Bereich fiir
MaRnahmen zum Schutz der AuRenwohn-
bereiche bzw. zum Schutz der Nachtruhe

Beglaubigung

: Diese Ausfertigung der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 20 "Gautiers Wiesen" stimmt

mit der Urschrift (iberein.

Birgermeister

Westoverledingen, ............c.cccvenue.

GEMEINDE WESTOVERLEDINGEN
Landkreis Leer

Gemarkung Voéllen  Flur 17 und 18

Malflstab 1: 1000

Bebauungsplan V 20
1. Anderung

"Gautiers Wiesen"

Ubersichtsplan unmaRstéblich




